IMMOBILIER
DE PRESTIGE & DE CARACTERE

@) Ref : 9656CHG
@ Prix TTC : 390 000 €

@) Localisation : Midi-Pyrénées / Lot

En position dominante avec vue panoramique, propriété rurale XIXe sur 35 ha de
prairies et bois. La maison principale offre 2 logements possibles. En dépendances,
maison en pierre a restaurer avec four a pain, 2 granges, pigeonnier et un grand
hangar.
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Surface habitable : 151 m2 -

. J
Surface Utile : 570 m2 - = _.-»hr
Surface terrain : 35,4 Ha ﬁ'l,' oy
Dépendances : oui f :
oS (-
Piscine : non :

Les avantages :
Belle vue panoramique

35 ha de prairie et de bois Région : Midi-Pyrénées
Département : Lot

Prix : 390 000 €

Honoraires ala charge du vendeur

Descriptif

En position dominante avec vue panoramique sur la campagne lotoise, belle propriété rurale en pierre du
XIXe sur 35 ha de prairies et de bois. La maison principale en pierre bétie sur caves offre 2 logements
possibles.

A I'écart, plusieurs dépendances, dont une seconde maison en pierre a restaurer d'environ 92 m2, avec four
a pain, belle cheminée monumentale en pierre, idéal en maison d'amis ou gite de charme,
2 granges, un pigeonnier et un grand hangar complétent I'ensemble.

Située au carrefour des sites touristiques, de Saint-Cirg-Lapopie, Rocamadour et Sarlat-la-Canéda, une

propriété idéale pour développer une activité d'accueil de charme dans un bel environnement, dans le parc
naturel régional des Causses du Quercy.

MAISON PRINCIPALE : 282 m? utiles

R+1:107.95 m2
Entrée accessible depuis le jardin par un escalier en pierre sur bolet. Belle porte d'entrée en pierre

Salon — séjour : 31m2
cheminée en pierre avec poéle a granulé, ancien évier en pierre

Cuisine : 5 m2
une fenétre, sol carrelage

Couloir : 3.75 m2
sol carrelage
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Chambre 1:9 m2
sol parquet

Chambre 2 : 10 m?2
sol parquet

WC indépendant : 1,50 m?
sol carrelage

Salle de bain : 4,50 m?
une fenétre, sol carrelage

Salon 2 : 19,50 m?,

cheminée, 2 fenétres sur deux faces
dessert les chambres 3 et 4
Chambre 3 : 12 m2

Chambre 4 : 11,70 m?

R+2

Comble aménageable : 67 m2

accessible depuis un escalier dans le grand séjour

En rez de jardin :
Logement indépendant : 43.20 m2

Séjour cuisine : 21,50 mz2

2 portes sur jardin, 1 fenétre, ancienne cheminée cantou
Chambre 5 : 10,70 m?

Chambre 6 : 11 m?

Caves : 65 m2

DEPENDANCES :

Maison en pierre : 92 m2
sur 2 niveaux, a restaurer avec four a pain et belle cheminée en pierre
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Grange 1 : 30,50 m2 sur 2 niveaux
atelier attenant

Grange 2 : 52 m2 au sol
hauteur sous plafond : 6,50 mz

Hangar : 157 m2
Pigeonnier
Chauffage : électrique et poéle a granule, uniguement dans partie R+1 de la maison principale.

Cette propriété offre de nombreuses possibilités d'accueil touristique, proche de la nature et au calme dans
la campagne lotoise tout en restant proche des sites touristiques majeurs du Lot et du Périgord Noir.

Absence de factures de consommations relevées d'énergies,
le Diagnostic de performance énergétique ne peut pas étre classé dans son
étiquette logement économe ainsi que dans son étiquette d'émission de GES.

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire
et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire
et le refroidissement

Consommation conventionnelle : Pas de données Estimation des émissions : Pas de données
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
A -
lKthep/m? an kg agcozin?.an

91 a 150 C
151 & 230 D

231 a 330 E

Logement énergivore Forte émission de GES

Maisons & Chateaux - 12 Place Alain de Solminihac - 46000 CAHORS - Tel +33 (0)5 65 35 63 32
contact@maisonsetchateaux.com - www.maisons-et-chateaux.com - www.maisonsdusud.com - www.maisons-du-lot.com

Ref: 9656CHG  Page 5



