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IMMOBILIER
DE PRESTIGE & DE CARACTERE

@ Ref : 9471PJP
@ Prix TTC : 475 000 €

@) Localisation : Midi-Pyrénées / Lot

Ancien corps de ferme magnifiquement restauré dans le Quercy blanc au sud du Lot
a 20 minutes de Cahors en sortie de hameau. Le tout sur un terrain de 1.7hectare
avec piscine 10 x 5m sans vis-a-vis. Possibilité d'une activité de gites ou chambres
d'hotes.
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Surface habitable : 323 m2 -

T,
Surface Utile : 479 m? - -.:_J. T
Surface terrain : 1,7 Ha ﬁ'l,' WAL
Dépendances : oui f }
p *'I_n___.l

Piscine : oui

Les avantages :
Campagne non isolée
Activité commerciale Région : Midi-Pyrénées
Département : Lot

Prix : 475 000 €

Honoraires ala charge du vendeur

Descriptif

Ancien corps de ferme magnifiquement restauré dans le Quercy blanc au sud du Lot a 20 minutes de
Cahors en sortie d'un hameau. Le tout sur un terrain de 17000 m? avec piscine 10 x 5 sans vis-a-vis et puits.
Possibilité d'une activité gites ou chambres d'hétes, le site s'y préte facilement.

Maison principale :

Escalier extérieur donnant sur une petite terrasse exposition sud.
Salon : 60,36 m2 parquet bois

Cuisine avec coin repas : 29,68 m2 cuisine toute équipée et aménagée
Toilette avec lave main : 1,2 m2

Cage d'escalier avec pallier : 20,59 m2 desservi par un escalier en bois massif.
Etage :

Chambre 1 en suite : 10,93 avec dressing

Salle de bain : 6,88 m2 douche, vasque et wc

Chambre 2 en suite : 9,33 m?

Salle de bain : 7,972 m2 : douche, vasque, wc.

Au sous-sol :
Cave aménagée en salle de jeux et buanderie : 71,80 m2. Possibilité de transformer en chambre.
Bureau : 10,46 m?

Dépendance 1:

Grange en pierres : 154 m? au sol transformée en gite ou chambres d'hétes.

Salle de réception avec poutres apparentes et sols en pierres naturelles : 88,11m?2 avec poéle a bois.
Chambre 3 en suite : 19,04 m?2 sols en pierres.

Salle d'eau : 12,57 m2 douche, vasque et WC.

Chambre 4 en suite : 25,28 m?2 sols en pierres et murs de pierres.

Salle d'eau : 10,76 m?
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Mezzanine possibilité d'aménagé en chambres: 88,11 m?

Dépendance 2 :

Grange ouverte : 67,13 m2 sol cimenté et charpente apparente
Atelier : 4 m2

Ancien poulailler : 3 m2

Dépendance 3:
Appentis aménagé en cours intérieure.

Extérieurs :

Puits couvert avec électricité.

Piscine 10 x 5 au chlore.

Terrain aménagé et bien entretenu de 17000 m2

En 2008, des travaux de rénovation de la maison et des dépendances ont été entrepris dans le respect de

l'architecture et le choix des matériaux.

Dans la maison, tous les sols sont en bois de chéne massif. Tous les murs sont isolés et il y a une isolation
sous toitures. Un systéeme de chauffage au gaz avec chaudiére a condensation a production d'eau chaude
sanitaire de marque WIESSMAN alimente un circuit de radiateurs aciers. Les menuiseries sont en bois

d'époque simple vitrage en excellent état.
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Absence de factures de consommations relevées d'énergies,
le Diagnostic de performance énergétique ne peut pas étre classé dans son
étiquette logement économe ainsi que dans son étiquette d'émission de GES.

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire
et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire
et le refroidissement

Consommation conventionnelle : Pas de données Estimation des émissions : Pas de données
Logement économe Logement | Faible émission de GES Logement
A [a] S
kAhERIE. an K égooz/E.an

91 a 150 C

151 & 230 D

Logement énergivore Forte émission de GES
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